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近日，位于北京市大兴区
的上德银泰城微信公众号发布
消息宣布，项目将于今年9月
30日正式开业，其配套的影城
目前已经投用。值得注意的
是，今年，北京南城将迎来商
业体新项目集中入市，包括上
德银泰城、元创大都会等都有
望在年内开业。同时，作为南
城区域消费的“领头羊”，北京
荟聚购物中心也通过更新户外
互动空间、品牌升级、不断推
出新的主题活动等，推动北京
南城区域消费升级。

根据公开信息，北京上德银泰城
总建筑面积达到15.5万平方米，其中
包括 5.6万平方米的商业空间以及
2.3万平方米的沉浸式花园。项目涵
盖1大超级IP地标、2大艺术装置、3
大景观地标，计划引入超120个新兴
生活方式品牌，引领当下新兴的“萌
宠经济+户外运动+日咖夜酒”等消
费趋势，以“社群营销+事件营销”的
形式实现社交新场景，助力区域生
活品质提升。

根据上德中心公众号发布的信
息，其计划于今年9月30日开业，配套
的金逸影城已于上月底投用。目前，
多个商户已经进入进场装修阶段，包
括小米、耐克、海底捞、赛百味、霸王茶
姬、乐刻运动等多个知名品牌。

此外，根据大兴区商务局微信公
众号相关信息显示，总建筑面积达14.8
万平方米的元创大都会也有望在今年
年内开业。元创大都会项目定位是
“以文化和健康为主题的家庭型社区
商业中心”，立足周边1公里生活圈。
截至2024年2月，元创大都会已完成全
部封顶，招商业态规划主力店包括品
牌院线、精品生鲜超市、美食街区，大
健康品牌集合店等。

多个南城新项目有望年内入市

作为南城区域消费的“领头
羊”，北京荟聚在业内被誉为“北京
南城吸客能力最强大的购物中
心”。7月4日，在北京荟聚购物中
心一层中庭，瑞典国宝级IP《长袜
子皮皮》与众多消费者见面，“宜起
‘皮’一夏”夏日玩乐季正式启幕。
据介绍，活动期间，英格卡购物中
心在中国投资打造的十城荟聚与
宜家家居及租户品牌，都将推出充
满趣味的主题装置与活动。

据了解，今年是《长袜子皮皮》
诞生80周年，作为世界闻名的文学
经典，本次与英格卡购物中心的合
作是皮皮首次开启中国巡展。在
北京荟聚，消费者可以亲身感受一
系列主题趣味装置及互动体验。
活动期间，皮皮还将在北京荟聚开
启主题巡游，穿梭于多个互动装置
区域，与顾客互动。除此之外，北
京荟聚还推出了“北欧降暑计划”，
在户外空间打造泳池派对、造冰寻
宝活动、夏日躺“苹”音乐季等一系
列清凉解暑活动。迪卡侬也特别

打造“皮皮的家里”睡一晚露营夜
过夜活动，在主中庭打造皮皮的
“户外之家”。

英格卡购物中心中国区总裁
朱洁敏表示，英格卡购物中心中国
市场表现一直非常突出和亮眼。
“目前，我们在访客和租户销售方
面呈现出强劲的增长趋势，出租率
持续保持高位，顾客体验调研也取
得了亮眼成绩。北京荟聚2024财
年年度调研报告显示，北京荟聚访
客满意度达97%，相较上一财年增
长7%。”

朱洁敏说，以端午节假期为
例，在英格卡购物中心旗下的10家
荟聚中，除上海荟聚，全国九城荟
聚可比访客人数比去年同期增长
14%，多个荟聚创下了开业以来的
儿童节单日客流及年度单日客流
新纪录。此外，根据公开数据，在
清明假期，北京荟聚以45.65万人
次的客流量和8151万元的收入领
跑大兴区。

有业内人士称，综合分析城市

体量和气候等因素，购物中心在北
京的冬季和盛夏都会成为比较理
想的“目的地”，尤其像北京荟聚这
样业态品牌组合成熟、体量较大、
区位条件佳的项目，自然获得更多
人的青睐。在荟聚注意到，时值暑
期，带娃的一家三口以及青少年构
成了主力客群。一位年轻妈妈介
绍，因为最近气温升高，孩子放假
后“周末几乎可以把一整天的休闲
和娱乐放在这里”。

多个新项目入市，北京南城商
业竞争愈发激烈。业内专家表示，
随着多个位于大兴的新商业项目
集中入市，南部区域商业将得到有
效补充，并将呈现出各自特点：元
创大都会在定位上“围绕文化和健
康主题”，打造“家庭型社区商业”，
补足区域商业短板，满足新时期居
民购物、休闲社交、文化教育等消
费需求；北京上德银泰城则以“公
园x艺术x商业”的复合体验为理
念，通过自然场景与商业业态深度
融合“重构城市消费新体验”。

南城商业项目进入竞争新阶段

据公开报道，2025年，北京预计
有26个商业体新项目亮相。包括
目前已经亮相的海淀区体量最大的
城市更新体“中关村ARTPARK大
融城”、中海商管目前最高层级的产
品“中海大吉巷”。与北京环球影城
主题公园一路之隔的超级商业娱乐
综合体“湾里”也有望在年内开业。
目前，很多商业综合体都从单纯购
物向体验式转型，打破传统商业空
间边界，这种“去购物化”的转型如
何与零售业态协同盈利也成为业内
关注的焦点之一。

朱洁敏认为，“人”“货”“场”是商
业零售的三大核心。英格卡购物中
心每年都会发布《社区生活报告》，并
定期进行顾客体验调研、会员数据分
析，希望能深入了解社区变化、了解

消费者需求。在

“场”的打造方面，朱洁敏说，根据相
关数据，55%的消费者是因为目标品
牌到访购物中心的。“这一洞察促使
我们在业态组合调整，特别是首店、
旗舰店、概念店和新业态的引进上
下足功夫。在品牌引入、组合、落位
时，我们会充分考虑品牌与荟聚客群
的契合度，与其他品牌的协同效应
等。”根据大兴区商务局公布的信息，
北京荟聚引入了SALOMON、B&C
黄油与面包、失重餐厅等北京南城首
店，以及来菜、趁热集合等北京首店，
持续激活消费模式与场景。同时，北
京荟聚不断丰富商户业态矩阵，近
500个国内外品牌包揽衣食住行各
方面消费需求。

朱洁敏介绍，英格卡购物中心
与传统的商业地产开发不同，会更
注重全生命周期的精细化运营，通
过持续的租户组合升级，定期推出

创新主题活动，为消费者打
造“常来常新”的沉浸式消

费场景，也能更好地服务周边社
区。“现阶段，我们会专注于对现有
购物中心焕新升级，同时也以开放
的视角，与宜家家居一同探索新的
商业模式和商业项目。我们也会不
定期对荟聚进行焕新升级，比如，对
北京、武汉和昆明荟聚原有功能性
单一的户外广场进行改造，在保留
原有绿地比例的基础上打造富有趣
味的户外互动空间。除此之外，还
将计划对无锡荟聚升级改造。”

中国商业联合会专家委员会
委员赖阳认为，业态结构的生命周
期如何与现代消费需求匹配，已经
成为当前实体商业面临的最关键
问题。当以往零售为主的商业业
态开始被休闲、娱乐体验取代，体
验型项目逐渐开始具备发展空
间。“所以我们看到，一批契合消费
者新的生活方式的项目开始涌
入。企业抓住消费者生活方式变
化的契机，提供体验型、品质化服
务内容，并同时注重性价比，就会
有机会取得良好增长。”

体验型、品质化升级推动商业体转型


